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SENGER Angebotsuibersicht 2022 im Vergleich zu 2021/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Mainz-Bretzenheim SENGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Hauser in MZ-Bretzenheim Mainz-Bretzenheim ist mit ca. 20.000 Einwohnern einer der groften Mainzer Stadtteile und liegt siid-
5022 5001 Proi- 5010 Prois- westlich der Ma|r?zer Ir.men:.st:cxdt. Viele W|cht|ge Emrlohtur\gen liegen innerhalb der Bret.zenhe|mer Qemar—
.. . kungsgrenzen: Die Universitat genauso wie der Hauptfriedhof, das neue FuRballstadion von Mainz 05,
anderung anderung

die Fachhochschule und viele wichtige Unternehmen der Finanz- und Versicherungsbranche, sowie der

Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22 _ _ _ _ _ _ _ _
Forschungsindustrie. All dies und die gute Anbindung an die Innenstadt machen Bretzenheim zu einer

EFH bis 100 m2 WF 0] 0 2 4.732 6 1.947 -100,00% begehrten Wohnlage.

EFH bis 140 m2 WF 9 5.273 4 4.919 7,20% 11 3.014 74,95%

EFH bis 180 m2 WF 13 5.106 5 3.327 53,47% 12 2.396 113,11% Die Infrastruktur ist sehr gut und bietet praktisch alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Auch
EFH Uber 180 m2 WF 9 5.270 6 3.855 36,71% 17 2176 142,19% diverse Arzte, Zahnérzte und Apotheken haben sich vor Ort niedergelassen. Mit mehreren Kindertages-

statten sowie mehreren Grundschulen und der IGS, die einen guten Ruf geniefit, ist Bretzenheim ausge-

31 17 46 zeichnet mit 6ffentlichen Einrichtungen versorgt. Die Verkehrsanbindung an Mainz ist mit Stadtbus und
RH bis 100 m? WF 1 5.500 1 5.217 0 0 zwei Straenbahnlinien hervorragend. Der Individualverkehr ist Gber zwei eigene Autobahnauffahrten an
RH bis 140 m> WF 7 4.845 6 5.074 -4,51% 11 2.284  112,13% die A 63 angebunden. Das flhrte auch in Bretzenheim in den letzten Jahren zu stark steigenden Immobi-
RH bis 180 m? WF 0 0 6 4.734 2 1.769 -100,00% lienpreisen - daran andert auch die fortgesetzte Zunahme des Flugverkehrs nichts.
RH Gber 180 m2 WF 0 0 4 3.656 0 0
Bretzenheim weist eine ganze Anzahl an begehrten Wohnlagen auf. Sie befinden sich in der Immensied-
8 17 13 lung, in Zahlbach und vor allem im Viertel rund um Albanusstrafe/Eselsweg. Auch das Quartier entlang
DHH bis 100 m2 WF 0 0 1 4.379 0 0 der Draiser Strafie gehort aufgrund der Nahe zur Uni zu den hochpreisigen Wohngegenden.
DHH bis 140 m2 WF 6 4812 1 5.956 -19,21% 2 2.334 106,17%
DHH bis 180 m2 WF 2 4.190 0 0 1 1938 116,20% Hauser haben 2022 unterschiedliche Angebotspreise gezeigt. Vereinzelte Preisriickgénge stehen neben
DHH Uber 180 m> WF Y 0 1 3.996 0 0 zum Teil heftigen Preissteigerungen. Das Angebot war 47 Kaufgelegenheiten wieder etwas groRer als
8 3 3 2021 mit lediglich 37. Wie in den meisten Stadtteilen beherrscht die momentane Verunsicherung der

Interessenten und die daraus folgende Kaufzurtckhaltung im Moment den Markt. Wir gehen aber davon
aus, dass sie nicht allzu lange anhalten wird und sich mittel- und langfristig die Uber Jahre angestaute

Durchschnittliche Angebotspreise fiir Wohnungen in MZ-Bretzenheim

2022 2021 Preis- 2010 Preis- Nachfrage in allen Lagen und bei allen Hausgréfen wieder durchsetzen wird. Im Moment allerdings muss
anderung anderung wieder mit langeren Vermarktungszeiten, auch Gber mehrere Monate gerechnet werden. Wer schneller
Anzahl €/ m>WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m?WF 2010/22 verkaufen méchte, wird um Preiszugestéandnisse nicht herum kommen.

Whg. bis 45 m2 WF 18 4.520 10 4.264 6,00% 15 1.673 170,47%
Whg. bis 65 m2 WF 19 4.322 15 4.663 -7,31% 23 1.926 124,40% Bei Eigentumswohnungen zeigt sich das gleiche Bild wie bei den Hausern: Neben signifikanten Ricknah-
Whg. bis 85 m2 WF 29 4.433 16 3.881 14,22% 32 1.862 138,08% men der Angebotspreise von ca. 7 %, stehen Preissteigerungen ahnlichen GréRenordnungen. Die Quad-
Whg. bis 105 m2 WF 20 4.484 14 4.099 9,39% 22 1.920 133,54% ratmeterpreise fiir gebrauchte Wohnungen sind in guten Lagen bei € 4.500 und mehr angekommen.
Whg. tber 105 m> WF 20 4.613 6 4.968 -7,15% 11 2119 117,70% 2022 wurden 106 Wohnungen zum Kaufangeboten - deutlich mehr als im Jahr davor mit nur 61. Die
106 61 103 generelle Nachfrageschwache hat auch in Bretzenheim dazu gefihrt, dass die Vermarktungszeiten wie-

der langer geworden sind und durchaus wieder bei mehreren Monaten liegen kdnnen .

Durchschnittliche Angebotspreise fiir Mietwohnungen in MZ-Bretzenheim
Mietwohnungen wurden 2022 erneut teurer. Hier war die Nachfrage stabil und das Angebot mit Uber

2022 2021 Preis- 2010 Preis- i : ) ) ) _ _ _
anderung anderung 400 Mietangeboten auch wieder sehr reichhaltig. Wir gehen davon aus, dass auch 2023 weiterhin mit
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m>WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22 steigenden Mieten gerechnet werden muss. Die bei Kaufimmobilien festzustellende Zuruckhaltung der
e B35 W 53 550 60 oA S5 —= 5 YOYh Interessenten ist im Mietmarkt nicht festzustellen.
Whe. bis 65 mz WF 122 12,56 143 11,91 5’46:/" 56 9,00 39’56:/" Die Aussichten sind fur 2023 schlechter geworden, als noch im letzten Jahr. Die momentane Stimmung
wgg E:z ig5mmzvvl\:lF gi 12’(7)2 1;‘?_ i;’zi i’ig;‘: gg Z;(Y) ‘512’;20;: ist auf Grund steigender Zinsen, wirtschaftlicher Unsicherheit und hoher Inflation schlecht. Fur die mittel-
Whe. Gber 105 m2 WF 21 12:19 23 11:77 3:57% 10 8:69 40:28% bis langfristige Zukunft, durfte sich aber die Immobilie weiterhin als knappes Gut erweisen. Die momen-

tan aufgeschobene Nachfrage wird sich bei Anderung der Stimmungslage schnell wieder Bahn brechen
441 469 213 und durch die wenigen angebotenen Hauser und Wohnungen nicht befriedigt werden kénnen. Dann wer-

© SENGER Immobilien Stand 31.12.2022, Zusammenstellung aus IMV-Marktdaten den auch die Kaufpreise schnell wieder ansteigen.




